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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2001-06-01 . Foreningens ekonomiska plan registrerades 2001-05-17 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-04-09 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvarvet

Foreningens fastigheter/er med &r belégna pé adresserna Regnstigen 2-18 samt Solgatan 7-11.

Fastighetsbeteckning Rudviken 2 och 4.

Fastigheterna ar fullvardesforsédkrad hos forsakringsbolaget Lansforsiakringar
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Foreningen dger sin mark.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1985 och bestér av 2 bostadshus. Vérdearet dr 1985
Byggnadsytan utgdrs av 10 135 m2 lagenhetsyta och 152 m2 lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 149 lagenheter med bostadsritt, 8 hyresrétter samt 5 lokaler.
Lagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 2 st
2 rok 72 st
3 rok 66 st
4 rok 14 st
5 rok 2 st
6 rok 1 st

Darutdver har foreningen en foreningslokal.

Byggnadens tekniska status

Medlemsinformation

Medlemmar vid érets ingang 207 st
Nytillkomna medlemmar 11 st
Avgaende medlemmar 8 st
Medlemmar vid érets utgang 210 st

Under éret har 6 dverlatelser skett och 1 upplatelse, samt att styrelsen har beviljat 6 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljaren.
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Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantraden. Dértill har féreningen hallit ett informationsméte for
medlemmarna.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 2023-05-23

Visentliga hindelser under rikenskapsaret.
Styrelsen har under dret arbetat med foljande projekt:

Mirkt upp kéllardorrarna med siffror f6r information om i vilket trapphus man befinner sig i.
Avyttrat en hyresrétt.

Haft genomgang av underhallsplanen tillsammans med de medlemmar som 6nskat delta.
Uppdaterat och inkdpt nya, storre digitala skdrmar till trapphusen.

Inhandlat ny skrivare till styrelsens lokal.

Renoverat, mélat, bytt linoleummattor och rustat upp samtliga vaningsplan och killargéngar i foreningen.
Haft containrar for grovsopor pa garden vid tva tillfallen (host och var).

Bytt sand i sandladan och besiktigat lekplatsen pa garden.

Sagt upp sndrdjningavtalet med Abima och skrivit ett nytt avtal med CEMI

Sokt och beviljats elstdd.

Beslutat om avgiftsokning pa 10% fran den 1/10-23

Bokat genomgang och service av samtliga fonster, detta sker i borjan av 2024

Genomfort den arliga fastighetsbesiktningen tillsammans med Nordstaden.

Installerat ett nytt digitalt skalskydd i foreningen.

Inkdpt ny tvittmaskin till tvéttstugan pd Regnstigen 2 samt ny mangel till Regnstigen 18.

i e e e e e e

Foreningens ekonomi
Upplysning vid forlust

Foreningens minusresultat har ackumelets under flera ar, men sérskilt i samband med fonsterrenoveringen som utférdes 2019. Under
2023 genomfordes en trapphusrenovering, vilket belastar foreningsresultat ytterligare for detta ar.

Foreningen har sedan bildande haft ett flertal hyresritter som har ombildats till bostadsrétter, vilket har gett féreningen betydande
kapitaltillskott under aren och tickt alla storre renoveringsprojekt. En stor del av kapitaltillskotten har &ven gatt till amortering, vilket
har lett till laga 1an och ett stort laneutrymme den dagen det skulle behovas. I dagslidget utgér foreningens totala 1&n till 771 kr/kvm.
vilket dr forhallandevis mycket 14gt och ger foreningen goda marginaler infor framtiden. Dessutom har foreningen tillgang till 8
ytterligare hyrerdtter, som den dagen de séljs, kommer att bidra till foreningens ekonomi.

Foreningen ser kontinuerligt 6ver sina arsavgifter for att ticka alla 16pande kostnader. Foreningens mél ar att arsavgiften alltid ska
bidra till ett positivt kassaflode samt en ekonomisk buffert som vid varje givet tillfalle skall racka till for mindre renoveringar och
andra oforutsedda héndelser. Foreningens ldneutrymme samt det kapital som finns i foreningens kvarvarande 8 hyrerétter planeras
anvéndas i framtiden till stérre renoveringsprojekt.
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Avgiftshéjning
Avgifterna hojdes 2023-10-01 med 10%

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2023 var den kommunala fastighetsavgiften 1589 kr per bostadslédgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 19 280 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens séte dr Stockholms lédn, Solna kommun.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten m. bostr. (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av t. rérelseintikter
(%)

Skuldséttning (kr/kvm)

Skuldsattning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)

Réntekénslighet (%)

Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023 2022
6 050 613 5781 389

-4339 673 -1 049 885

90,25 90,75
531 515
82 84
761 761
825 825
22 35

2 2

169 174

2021
5832 042
=776 132
86,37

2020

5 844 325
170 977
86,59

Bostadsrittsyta uppgar till 9471 kvadratmeter och totalyta (uppléten med bostadsritt och hyresriétt) uppgér till 10135 kvadratmeter.

Lokal uthyrd 127 kvm.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Reservering till yttre fond

Forslag till ansprékstagande av yttre fond
Balanseras i ny rdkning

Medlems- Upplatelse-

Fond for yttre

insatser avgifter underhall

68 778 259 32761 194 2 105 544
260 388 2193137

297 882

-215 396

69 038 647 34 954 331 2 188 030

-14 597 342
-4 339 673
-18 937015

297 882
-2 188 030
-17 046 867
-18 937015

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter,
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode mm
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 6 050 613
106 936

6 157 549

3 -8 950 034
-198 697

4,5 -1 071 643
10 220 374

-4 062 825

416
-277 264
-276 848

-4339 673

-4 339 673
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2022-01-01
2022-12-31

5781 389
0

5781 389

-5431 129
-202 956
-1 068 492

-6 702 577

-921 188

135
-128 832

-128 697

-1 049 885

-1 049 885
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 94 215 342 95218 998
Inventarier, verktyg och installationer 5 473 409 417 033
Summa materiella anléiggningstillgangar 94 688 751 95 636 031
Summa anléiggningstillgingar 94 688 751 95 636 031

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 92 383 0
Ovriga fordringar 3399 2 889
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 369 712 387431
Summa kortfristiga fordringar 465 494 390 320
Kassa och bank

Kassa och bank 1507 873 2 181522
Summa kassa och bank 1507 873 2 181 522
Summa omsittningstillgangar 1973 367 2571842

SUMMA TILLGANGAR 96 662 118 98 207 873
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

103 992 978
2 188 030

106 181 008

-14 597 342
-4 339 673

-18 937015

87 243 993

8125

8125

7 812 352
605 286
36 456
955 906

9410 000

96 662 118

2022-12-31

101 539 453
2105 544

103 644 997

-13 464 971
-1 049 885

-14 514 856

89 130 141

8125

8125

7 812 352
204 242
25553

1 027 460

9 069 607

98 207 873
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -4 062 825 -921 188
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1071 643 1 068 492
Erhallen rdnta mm 416 135
Erlagd rinta -277 264 -128 832
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital -3268 030 18 607
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -92 383 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 18 535 -23 904
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 401 044 -65 198
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -61 977 242 135
Kassaflode fran den lopande verksamheten -3 002 811 171 640
Investeringsverksamheten
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 5 -124 363 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -124 363 0

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1an 0 -4 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -4 600 000
Forandring av likvida medel -673 649 193 075
Likvida medel vid arets borjan 2 181 522 1 988 447
Likvida medel vid arets slut 1507 873 2181 522
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Reservering till yttre fonden enligt underhéllsplan.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyra bostider
Hyra lokal
Bredband
Ovrigt

Ovriga externa kostnader

Reparation, fastighetsskotsel avtal mm
Underhall

El

Fjarrvirme

Vatten

Sopor

Fastighetsforsékring
Kabel-tv-bredband
Forvaltning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Revision

Ovrig administrationskostnad
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2023

4931 464
677479
174 343

94 138
173 189

6 050 613

2023

2253759
3214873
390 810

1 139 043
202 008
257 780
146 746
531345
332248
53 345
268 753
51683
107 641

Antal ar

100
20
10,20

2022

4779 937
704 848
150 892

94 115
51597

5781389

2022

1732262
215396
607 710

1001 463
179 144
250 955
136 365
479 188
312 679

46 534
257 763
34 500
177 170

8950 034

5431129
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

2022-12-31

112 286 885

112 286 885
-16 064 232
-1 003 656

-17 067 888

95218 998

197 764 000
152 164 000

349 928 000

2022-12-31

1333 784
0

1333 784
-851 915
-64 836

-916 751

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Byggnader och mark 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 112 286 885
Utgéende anskaffningsvarden 112 286 885
Ingéende avskrivningar -17 067 888
Arets avskrivningar -1 003 656
Utgaende avskrivningar -18 071 544
Redovisat virde 94 215 341
Taxeringsvirden
Mark 197 764 000
Byggnader 152 164 000
349 928 000
Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1333784
Inkoép 124 363
Utgaende anskaffningsvirden 1458 147
Ingadende avskrivningar -916 751
Arets avskrivningar -67 987
Utgéende avskrivningar -984 738
Redovisat virde 473 409
Fastighetslan 2023-12-31
Lan, tid Villkor
HB, 2024-06-03 4,715% 7 812 352
7 812 352
Lanet omforhandlas under ar 2024, dérfor ses det som kortfristig skuld.
Stillda séikerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 32 978 000

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut har intraffat.

Sida 10 av 11

417 033

2022-12-31

7812 352

7812 352

2022-12-31
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NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

Solna
Goran Grimborn Igor Milosevic
Rusul Alobaidi Maria McBeath Robin Zenlander

Bo Karlsson

Var revisionsberittelse har lamnats den

HQV Sthim
Lena Normann Kais Lemmouh
Auktoriserad revisor Internrevisor
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